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» Unverbindlichkeit der Warmeplanung

a Warmeplanung im Sinne des WPG ist eine strategischen Fachplanung, sie ist
rechtlich unverbindlich.

m § 3 Abs. 1 Nr. 20: ,Warmeplanung* ist eine rechtlich unverbindliche, strategische
Fachplanung die

a) Moglichkeiten fur den Ausbau und die Weiterentwicklung leitungsgebundener
Energieinfrastrukturen fur die Fernwarmeversorgung, die Nutzung von Fernwarme
aus erneuerbaren Energien, aus unvermeidbarer Abwarme oder einer Kombination
hieraus sowie zur Einsparung von Warme aufzeigt und

b) die mittel- und langfristige Gestaltung der Warmeversorgung fur das beplante
Gebiet beschreibt.

m § 18 Abs. 2: Ein Anspruch Dritter auf Einteilung zu einem bestimmten
voraussichtlichen Warmeversorgungsgebiet besteht nicht. Aus der Einteilung in ein
voraussichtliches Warmeversorgungsgebiet entsteht keine Pflicht, eine bestimmte
Warmeversorgungsart tatsachlich zu nutzen oder bereitzustellen.

m § 23 Abs. 4: Der Warmeplan hat keine rechtliche AuBenwirkung und begriindet keine
einklagbaren Rechte oder Pflichten.
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» Berucksichtigungspflichten
QO Berucksichtigungspflichten fur Trager offentlicher Verwaltung
m § 1Abs.6Nr.7q)BauGB:
O Festsetzung zur Sicherung von warmeversorgungsrelevanten Flachen.
O Bauleitplanung kann auch den Zielen des globalen Klimaschutzes dienen.
0 Planungshoheit 2> weiter Gestaltungsspielraum, aber Bindung z.B. aus
Wertungen des GEG.
O Berucksichtigungspflichten im Rahmen von Energieinfrastruktur-

planungen

m § 8 Abs. 2: Beriicksichtigungspflichten von Energieversorgungsnetzbetreibern bei
Aus- oder Umbau von Strom-, Gas- oder Warmenetzinfrastruktur im beplanten Gebiet.

m § 32 Abs. 5: Berlicksichtigung des Warmeplans im Rahmen der Warmenetzausbau-
und -Dekarbonisierungsfahrplanen.
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> Entscheidung uber die Ausweisung von Warmenetzgebieten

0 § 26 Abs. 1: Ermessensentscheidung liber die Ausweisung von
Warmenetzgebieten - Entscheidung hat rechtliche Aulienwirkung, es handelt
sich um eine rechtlich eigenstandige Abwagungsentscheidung unter
Berticksichtigung der Ergebnisse der Warmeplanung nach § 23.

0 Aber § 27 Abs. 2: ... Entscheidung bewirkt keine Pflicht, eine bestimmte
Warmeversorgungsart tatsachlich zu nutzen oder eine bestimmte
Warmeversorgunginfrastruktur zu errichten, auszubauen oder zu betreiben.

0 Entscheidung gilt nur fir das jeweilige Teilgebiet, § 27 Abs. 1 WPG i.V. m.
§ 71 Abs. 8 S. 3 GEG, d.h. erfasst sind Bestandsgebaude wie auch Neubauten,
die in Baullcken errichtet werden. Rechtsfolge - im Falle eines
Heizungstausches bestehen die Verpflichtungen gem. EEG schon einen Monat
nach Bekanntgabe der Entscheidung uber die Ausweisung des
Warmenetzgebietes.
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» Umsetzungsinstrumente auf kommunaler Ebene
O Bauleitplanung

Planungshoheit der Gemeinde, weiter Gestaltungsspielraum, aber Bindungen z.B. an
Vorgaben/Wertungen des GEG.

Umsetzung Warmeplanung: Es gilt auch hier § 1 Abs. 3. S. 1 BauGB, Bauleitplane
sind aufzustellen, ,sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist®.

0 Beriicksichtigung wegen § 1 Abs.5S.1und § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. g BauGB auch
Ziele der Dekarbonisierung der Warmeversorgung.

Bertlicksichtigungsgebot nach § 27 Abs. 3.

Ausweisung von Flachen fur die Warmeversorgung, d.h. fir Anlagen der Erzeugung
sowie der Speicherung und Verteilung.

Unter Umstanden Nutzung des Instruments der Veranderungssperre.
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» Umsetzungsinstrumente auf kommunaler Ebene
0 Stadtebauliche Vertrage gem. § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 4 und 5 BauGB
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Vorteil: Keine Bindung an Festsetzungskatalog nach § 9 Abs. 1 BauGB.

Maoglichkeit, da es sich um einen Vertrag handelt, dass uber die Anforderungen des
GEG hinausgegangen werden kann.

Gegenstand z.B.: Errichtung und Nutzung von Anlagen/Einrichtungen der
Warmeversorgung, die auf erneuerbaren Energien bzw. unvermeidbarer Abwarme ...
beruht.

Beachtung Kopplungsverbot: Unzulassigkeit des Vertrages, wenn der Vertragspartner
Anspruch auf Gegenleistung hat, z.B. Anspruch auf Erteilung der Baugenehmigung.

~Angemessenheit der Leistungen“ muss gegeben sein, d.h. wirtschaftliche
Ausgewogenheit, privatem Investor muss ein deutlicher Vorteil verbleiben.

Anwendungsbereich: z.B. fur die Entwicklung neuer Baugebiete.
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» Umsetzungsinstrumente auf kommunaler Ebene
O Anschluss- und Benutzungszwang

In der Regel politische Entscheidung, ob davon Gebrauch gemacht wird.
Zurzeit haufiger bei Nahwarmenetzen, um die Wirtschaftlichkeit sicher zu stellen.

Anschluss- und Benutzungszwang durfte auch bei Bestandsgebauden zulassig sein.
Ziel ist die Vermeidung von individuellen Losungen, z.B. dezentrale Losungen -
Klimaschutzziele insgesamt sollen im Vordergrund stehen.

Rechtsprechung mit hohen Anforderungen an die VerhaltnismafRigkeit, daher Aufnahme
von Ausnahme- und Befreiungstatbestanden.

Satzung nur bei ,, 6ffentlichen* Warmenetzen zulassig, auch bei privatrechtlicher
Gestaltung moglich, Gemeinde muss dann aber starke Einwirkungsmaoglichkeiten
haben, z.B. gesellschaftsrechtliche Beteiligung oder vertragliche Regelungen
notwendig, z.B. bei Insolvenz des Warmenetzbetreibers, Gestaltung von
Ubernahmerechten, Einwirkungen auf Preisgestaltung, etc.

§ 109 GEG: Fir die Begriindung flr Anschluss- und Benutzungszwang kann auch ...
zum Zwecke des Klima- und Ressourcenschutzes Gebrauch gemacht werden.

0 Endenergie muss ,weit tUberwiegend” dann aus erneuerbaren Energien stammen.
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» Umsetzungsinstrumente auf kommunaler Ebene

O Verbrennungsverbote

m Verbrennungsverbote in Bebauungsplanen konnen problematisch sein, da die
Wertungen des GEG beachtet werden mussen.

m Konflikte kdnnen sich unter Umstanden mit den Regelungen des
Emissionshandelsrechts auf EU-Ebene ergeben.
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> Probleme / Risiken
O Gemeinden werden meines Erachtens kaum/keine Ausweisung von

Warmenetzgebieten vor nehmen, wenn
m der Warmenetzbetreiber nicht vorher seine Bereitschaft erklart hat, Kunden an das
Warmenetz anzuschliel3en
m und (bei bisher gasversorgten Kunden) eine Transformationsvereinbarung vorliegt.

O Bei einer Ausweisung als Warmenetzgebiet wirde ansonsten die 65%-EE-
Vorgabe direkt gelten und die Gebaudeeigentimer mussten die entsprechenden

Anforderungen gemald GEG sofort erfullen.
Es durfte vielfach offen sein, ob eine Gemeinde politisch bereit ist, frlUhzeitig die

Verpflichtungen des GEG herbeizufuhren.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Dieter Gersemann
Rechtsanwalt

Landsknechtstral’e 5
79102 Freiburg

Tel.: 0761 /7 03 18-0
Fax: 0761 /7 03 18-19
freiburg@gersemann.de

www.gersemann.de
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